FULSE

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL DE 12 E 22 PRACA
62 VARA CIVEL DO FORO DE GUARULHOS DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA A SER REALIZADA EM 12 E 22 PRAGA do bem imdvel descrito
abaixo, para conhecimento e cientificacdo dos executados: MARIA DAS GRACAS DO PRADO
CINTRA (CPF: 068.484.688-86), ROBSON LOPES VIEGAS (CPF: 075.327.578-38) e VIEGAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ: 27.058.225/0001-55), bem como da
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ATIBAIA (CNPJ: 45.279.635/0001-08), e dos demais eventuais
interessados.

O MM. Juiz de Direito Dr. Fabio Alves da Motta, da 62 Vara Civel do Foro de Guarulhos da
Comarca de Guarulhos, do Tribunal de Justica do Estado de S3do Paulo, na forma da lei, FAZ
SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que,
foi determinada a alienacdo judicial eletronica do bem imdvel abaixo descrito, nos termos dos
artigos 246 a 280 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP
que disciplina a Alienagao em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC,
observadas as regras e condicdes a seguir estabelecidas:

Processo n2: 0030179-21.2023.8.26.0224 — Cumprimento de sentenga
(Processo principal n2: 1034806-22.2021.8.26.0224).

No presente processo, processam-se os autos de Cumprimento de Senten¢a decorrente da
Ac¢do de Rescis@o Contratual C.C. Restituicdo de Quantias Pagas e Indeniza¢do por Dano Moral,
ajuizada por MARCIO TEIXEIRA MUNIZ ALEXANDRE (CPF: 305.665.008-92) e SONIA
APARECIDA DA SILVA MUNIZ (CPF: 344.501.158-30) em face de MARIA DAS GRACAS DO
PRADO CINTRA (CPF: 068.484.688-86), ROBSON LOPES VIEGAS (CPF: 075.327.578-38) e
VIEGAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ: 27.058.225/0001-55).

HHHE DO BEM IMOVEL:
ENDERECO DO IMOVEL: Gleba B, situada no bairro Portdo, Zona Rural do Municipio e
Comarca de Atibaia/SP.

DADOS DO IMOVEL
INSCRIGAO NO INCRA 634.018.007.005-0
MATRICULA IMOBILIARIA N2 123.703 \ Cartdrio de Registro de Imodveis de Atibaia/SP

n  DESCRICAO DO IMOVEL: GLEBA B, localizada no BAIRRO DO PORTAO, zona rural do
municipio e comarca de Atibaia-SP, com a area de 5,44,95 has., ou 54.495,00 m?, que
assim se descreve: comeca no marco 01, junto ao caminho da Campininha, rumo 325°,

322 metros, confrontando com a Gleba A, até uma valeta divisdria; dai 18°, 70 metros,
confrontando com a propriedade de Vital Afleres, até outra valeta diviséria; dai rumo
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79°, 100 metros, confrontando com a propriedade de Antenor Felix, até outra valeta;

dai rumo 20°40 m., confrontando com a propriedade de Antenor Felix, até o marco 7;
dai rumo 157°, 380 metros, confrontando com a Gleba C, até o marco 6, a beira do
caminho da Campininha; dai, a direita, na distancia de 115 metros, até o marco 1,
onde iniciaram as divisas.

ONUS DA MATRICULA IMOBILIARIA

REGISTRO DATA ATO PROCESSO/ORIGEM BENEFICIARIO/OBSERVACE)ES
AV.07/123.703 01/08/2025 Penhora Proc. n? 0030179- Penhora do imdvel objeto
21.2023.8.26.0224 desta matricula, determinada

nos autos do Processo n2
0030179-21.2023.8.26.0224,

movido por MARCIO TEIXEIRA
MUNIZ ALEXANDRE e SONIA
APARECIDA DA SILVA MUNIzZ
em face de MARIA DAS
GRAGAS DO PRADO CINTRA,
ROBSON LOPES VIEGAS e
VIEGAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Nomeada
depositaria a  executada
MARIA DAS GRACAS DO
PRADO CINTRA.

OBSERVACOES:

OBS. 01: Eventuais regularizagdes necessarias perante o Cartério de Registro de
Imdveis ou a Prefeitura Municipal, relacionadas a transferéncia e ao registro do imovel
arrematado, serdo de responsabilidade do arrematante.

RECURSOS EM ANDAMENTO: N3o ha recursos em andamento até a data de elaboracdo
deste edital.

m AVALIACAO DO IMOVEL: RS 3.731.364,69 (trés milhdes, setecentos e trinta e um mil,
trezentos e sessenta e quatro reais e sessenta e nove centavos), em setembro de 2025,
conforme laudo de avaliagdo de fls. 290/294 e decisdo de fls. 301/302.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 3.889.707,60 (Set/2026). O valor de avaliacdo sera
atualizado a época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N3o consta dos autos, até a elaboracdo deste edital, certiddo
& atualizada que permita apurar eventual saldo de débitos tributarios incidentes sobre
o imovel. Eventuais créditos tributarios incidentes sobre o bem, anteriores a
arrematacdo, sub-rogar-se-ao no preco da arrematagdo, nos termos do artigo 130,
paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario Nacional, ndo sendo atribuida ao arrematante a
responsabilidade pelo pagamento de débitos tributarios anteriores a arrematacao.
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FULSE

DEBITO EXEQUENDO: 165.337,43 (Set/2026)

DATAS DO LEILAO: A 12 Praga terd inicio em 05 de outubro de 2026, as 15 horas, e se
encerrara em 08 de outubro de 2026, as 15 horas. Ndo havendo lance igual ou superior

ao valor atualizado da avaliagdo, a 22 Praga terd inicio imediatamente apdés o
encerramento da 12 Praga, em 08 de outubro de 2026, as 15 horas, e se encerrara em
28 de outubro de 2026, as 15 horas.

CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance
% valido, observadas as condigBes estabelecidas neste Edital e na decisdo judicial que autorizou
a alienagao. No primeiro pregao, ndo serdao admitidos lances inferiores ao valor atualizado
da avaliagdo do imével. Nao havendo lance valido durante o periodo do primeiro pregdo,
terd inicio o segundo pregdo, no qual serdo admitidos lances ndo inferiores a 70% (setenta
por cento) do valor atualizado da avaliacdo. Sera considerado arrematante aquele que ofertar
o maior lance, (artigo 891, pardgrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n2
50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Serdo admitidas propostas de
arrematagao parcelada, exclusivamente por meio eletrénico, pelo sitio eletronico do
Leiloeiro Oficial (www.pulseleiloes.com.br), observadas as disposi¢cdes do artigo 895 do

Cadigo de Processo Civil. O interessado podera apresentar: (a) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; ou (b) até o inicio da segunda etapa,
proposta por valor nao inferior a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagao atualizado,
ou 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagdo atualizado, caso se trate de imoével de
incapaz. A proposta devera conter sinal ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
da proposta, sendo o saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta) meses, observadas
as demais condicGes previstas no artigo 895 do Cdédigo de Processo Civil. O saldo devedor
(parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e serd garantido por
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imédveis. Havendo mais de uma proposta
de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, serd declarada vencedora a
proposta mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de
iguais condicbes, sera declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar
(artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

LEILOEIRA: O leildo sera realizado pela Leiloeira Publica Oficial, MAYARA TURINA

3 LOTERIO, matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.230, através do site
da PULSE LEILOES (www.pulseleiloes.com.br). Todas as regras e condi¢cdes aplicaveis
estdo disponiveis no referido portal, com fundamenta¢do nos artigos 12 e 13 da
Resolucdo n® 236/2016, CNJ.
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PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de
oferta, o devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou
ascendente do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicao dos bens,
nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

ARREMATAGCAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar os bens e for o uUnico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente
(artigo 892, §19, CPC).

QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-
parte do coproprietdrio ou do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da
alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de
até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 03 horas apds o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo 884, IV e
artigo 892 do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de
sua comissao, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsdvel, informando os
lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a aprecia¢do judicial,
sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante
remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes,
decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praca. O inadimplemento, autoriza
o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52
do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal
valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao,
assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo
executado nos casos de acordo e remicao, conforme CondicGes de Venda e Pagamento
do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de
até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancdria da Empresa
Gestora: PULSE LEILOES, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884,
pardgrafo Unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n? 236 do CNJ e artigo 24,
paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

Rua Claudio Soares, 72, Conj. 1310, Pinheiros, Cep:

fé?} www.pulseleiloes.com.br n @pulseleiloes
- 05422-030, Sao Paulo - SP

@pulseleiloes

m @pulseleiloes


https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese,

salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacao judicial, ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

x DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos

termos do Art. 72, § 32 da Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)

cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de

acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas

suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der
causa ao cancelamento.

a FRAUDE EM LEILAO: N3o sera permitida a desisténcia da arrematacdo. Na auséncia

dos pagamentos referente ao lance e comissdo do leiloeiro dentro do prazo

estipulado, poderd configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste

caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar

a comissdo de 5% (cinco por cento), do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a

titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos

imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no
presente edital.

2 RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de

conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicOes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n°236/2016, CNJ). Para obtencdo de descri¢do
detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, autorizado a
diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou nao
de interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas
relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolug¢do n?
236/2016, CNJ).

SUB-ROGACAO DOS DEBITOS E PLURALIDADE DE CREDORES: O arrematante arcara

» com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo
Tributdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematag¢ao. Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°,
do CPC).
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ACRESCIMO DE TEMPO: Sobrevindo langos nos trés ultimos minutos, antecedentes
ao término do Leildo, o horario de fechamento do Leildo sera prorrogado por mais 03

(trés) minutos e sinalizado para que todos os usudrios habilitados tenham a
oportunidade de ofertar novos langos. Transcorridos 03 (trés) minutos do ultimo lango
o Leildo sera encerrado e este declarado o vencedor.

FORMALIZAGAO DA ARREMATACAO: A alienagdo sera formalizada por meio de termo
nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver
presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de alienagdo e o
mandado de imissdao na posse, quando se tratar de bem imédvel e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos
documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execucgao (artigo 901, § 12, CPC).

IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupag¢do do
imdvel ou entrega do bem (quando se tratar de bens modveis) sdo feitos dentro do
processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de
Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizard a
desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado serd desocupado
ou transferido, assegurando a propriedade nos termos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

PRORROGACAO: O Leildo prosseguird no dia util imediato, até o mesmo horario
previsto no item “datas do leildao”, independentemente de novo Edital, se for
ultrapassado o hordrio de expediente forense. Nesse mesmo periodo, havendo
instabilidades técnicas ou motivos que prejudiguem o encerramento do Leilao
conforme previsto no Item “datas do leildo”, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condi¢des aos licitantes. No periodo de 24 horas
posteriores ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de

“Repasse”, nos termos deste edital (artigo 900 do CPC).

ALIENACAO PARTICULAR: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade
processual, restando negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a
prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n°
1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas
de compra do correspondente ativo, estas obedecerao estritamente aos termos do
item “Condig6es de Venda” deste Edital.
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FULSE

CONTATO DO LEILOEIRO E PUBLICIDADE DO EDITAL

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
m tramitando a a¢do, ou no escritério da leiloeira, localizado na Rua Claudio Soares, 72,
conjunto 1310, Pinheiros, CEP: 05422-030, enderego eletrénico
contato@pulseleiloes.com.br, Celular/WhatsApp (11) 5026-5664. A participacdo
neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Pulse Leildes, no seguinte

endereco: www.pulseleiloes.com.br.

PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes

|

pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o
presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3o Paulo, 09 de setembro de 2026.

Eu, , escrevente, digitei.

Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DR. FABIO ALVES DA MOTTA
JUiz DE DIREITO

4 contato@pulseleiloes.com @pulseleiloes
Rua Claudio Soares, 72, Conj. 1310, Pinheiros, Cep:

fé?} www.pulseleiloes.com.br n @pulseleiloes
- 05422-030, Sao Paulo - SP
Ry (11)5026-5664 m @pulseleiloes



mailto:contato@pulseleiloes.com.br
http://www.pulseleiloes.com.br/

